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LOCATIE FOTO’S
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LOCATIE FOTO’S BEBOUWDE OMGEVING
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RANDVOORWAARDEN
Locatie Nieuw Welgelegen binnen Rozenburg

Bouwvolumes en positie Nieuw Welgelegen

Ontwikkelingstrategie 
Stip op de horizon: versterking 
ruimtelijke hoofdstructuur door 
mogelijk toekomstige nieuwe 
route tussen historisch lint, Im-
manuelkerk en het centrumge-
bied van Rozenburg.

max 2 lagen 

max 2 lagen 

m
ax 3 lagen 

m
ax 3 lagen 

minimaal 9 meter

minimaal 10 meter

circa 13 meter
minimaal 2 meter t.o.v. oude erfgrens

water
openbaar groen
openbaar of collectief groen
bouwvlak max. 2 lagen
bouwvlak max 3 lagen
zoekzone parkeren
voortuinzone
terras/balkonzone
geen dichte gevels

1:1000

Gewenste raamwerk
Raamwerk. Continue groen-
structuur langs de Laan van 
Nieuw Blankenburg. De straat 
aan de zuidzijde van de kerk 
(met langsparkeren) is door-
getrokken. Meer openheid tus-
sen begraafplaats en Laan van 
Nieuw Blankenburg. Introductie 
van een waterpartij (eventuele 
wateropgave).

Bestaande situatie

Gebiedstypen
De ontwikkelingslocatie ligt 
in het gebied ‘tuindorpen’ en 
grenst aan gebieden ‘histori-
sche linten en kernen’, stede-
lijk groengebied’ en ‘stempel/
stroken’. Het bouwplan dient te 
voldoen aan de vaste criteria en 
aan de aanvullende criteria van 
het gebiedstype ‘tuindorpen’.

Gebiedstypen
Bebouwing laat ruimte voor 
doorzichten; het binnengebied 
wordt bevrijd uit zijn isolement.

CONCEPT

Schaal 1:500
10 20

STEDENBOUW RANDVOORWAARDEN



STEDENBOUW NIEUWE SITUATIE

Schaal 1:500
10 20
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Eventueel plaatsen 
van trottoir in overleg 
met de omwonenden 
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Entree  Vloer: Forbo 50028 Greige
Opstelplaats scootmobielen
Lift
Trappenhuis
22 bergingen  afm. variabel (5m²) Deuren HPL Fog
Vluchttrappen
Galerij
Appartement
Balkon   afm. 2000 x 2600 mm (5,2m²)
Installatieruimte
Deur met automatische dranger
Deur met standaard dranger

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

Legenda
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1:100 (A1-formaat)
Plattegronden 

4045-DO-110

VERDIEPING

www.roosros.nl
info@roosros.nl
0186 69 15 80

Oud-Beijerland
Postbus 1631 | 3260BC
L.J. Costerstraat 2 | 3261LH

: schaal
: onderdeel
: projectnr. en tekeningnr.

: projectfase
: getekend
: architect

: opdrachtgever
: project

: datum
: gewijzigd

ir. M. (Mark) Boschman

Jan Snel
Rozenburg

04-12-2020
-

ir. E.J. (Elmer) Pietersma

Entree
Opstelplaats scootmobielen
Lift
Trappenhuis
22 bergingen  afm. variabel (5m²)
Vluchttrappen
Galerij
Appartement
Balkon   afm. 2000 x 2600 mm (5,2m²)
Deur met automatische dranger
Deur met standaard dranger

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Legenda

Schaal 1:100
2 5
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1:100 (A1-formaat)
Plattegronden 

4045-DO-100

BEGANE GROND

www.roosros.nl
info@roosros.nl
0186 69 15 80

Oud-Beijerland
Postbus 1631 | 3260BC
L.J. Costerstraat 2 | 3261LH

: schaal
: onderdeel
: projectnr. en tekeningnr.

: projectfase
: getekend
: architect

: opdrachtgever
: project

: datum
: gewijzigd

ir. M. (Mark) Boschman

Jan Snel
Rozenburg

04-12-2020
-

ir. E.J. (Elmer) Pietersma
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Entree
Opstelplaats scootmobielen
Lift
Trappenhuis
22 bergingen  afm. 1800 x 2800 mm (5m²)
Vluchttrappen  afgesloten op BG met deur voorzien van spijlenhekwerk
Galerij
Appartement
Balkon   afm. 2000 x 2600 mm (5,2m²)
Installatieruimte

Aantal appartementen gebouw A: 8
Aantal appartementen gebouw B:  8
Totaal begane grond A+B = 16 appartementen

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

Legenda

PLATTEGROND GEBOUW A - BEGANE GROND

Schaal 1:200
5 10

6.
30

0

6.300 6.300 6.3006.3006.3006.300

11
.7

0013
.6

00
1.

90
0

2.
00

0

1.450

5.
15

0
6.

30
0

25
.2

00

33
. 6

50

6.
30

0
6.

30
0

3.
00

0

42.950
3.700

2

04-12-2020
DO NIEUW WELGELEGEN ROZENBURG

4045



1:100 (A1-formaat)
Plattegronden 

4045-DO-110

VERDIEPING

www.roosros.nl
info@roosros.nl
0186 69 15 80

Oud-Beijerland
Postbus 1631 | 3260BC
L.J. Costerstraat 2 | 3261LH

: schaal
: onderdeel
: projectnr. en tekeningnr.

: projectfase
: getekend
: architect

: opdrachtgever
: project

: datum
: gewijzigd

ir. M. (Mark) Boschman

Jan Snel
Rozenburg

04-12-2020
-

ir. E.J. (Elmer) Pietersma
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Entree
Opstelplaats scootmobielen (2x )
Lift
Trappenhuis
22 bergingen  afm. 1800 x 2800 mm (5m²)
Vluchttrappen
Galerij
Appartement
Balkon   afm. 2000 x 2600 mm (5,2m²)

Aantal appartementen gebouw A: 10
Aantal appartementen gebouw B:  10
Totaal eerste verdieping A+B = 20 appartementen

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Legenda
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PLATTEGROND GEBOUW A - 1e VERDIEPING
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Plattegronden 
4045-DO-120

1:100 (A1-formaat)

www.roosros.nl
info@roosros.nl
0186 69 15 80

Oud-Beijerland
Postbus 1631 | 3260BC
L.J. Costerstraat 2 | 3261LH

: schaal
: onderdeel
: projectnr. en tekeningnr.

: projectfase
: getekend
: architect

: opdrachtgever
: project

: datum
: gewijzigd

ir. M. (Mark) Boschman

Jan Snel
Rozenburg

04-12-2020
-

ir. E.J. (Elmer) Pietersma
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Entree
Opstelplaats scootmobielen (2x )
Lift
Trappenhuis
22 bergingen  afm. 1800 x 2800 mm (5m²)
Vluchttrappen
Galerij
Appartement
Balkon   afm. 2000 x 2600 mm (5,2m²)

Aantal appartementen gebouw A: 4
Aantal appartementen gebouw B:  4
Totaal tweede verdieping A+B = 8 appartementen

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Legenda
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PLATTEGROND GEBOUW A - 2e VERDIEPING
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NOORDGEVEL

ZUIDGEVEL

GEVELS OVERZICHTEN

Schaal 1:200
5 10
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WESTGEVEL

OOSTGEVEL

Schaal 1:200
5 10
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ZUIDGEVEL

WESTGEVEL

GEVELFRAGMENTEN TUIN ZIJDE

Schaal 1:100
2 5

04-12-2020
DO NIEUW WELGELEGEN ROZENBURG

4045



OOSTGEVEL - FRAGMENT

NOORDGEVEL - FRAGMENT

GEVELFRAGMENTEN GALERIJ ZIJDE

Schaal 1:100
2 5
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DOORSNEDE A-A

DOORSNEDE B-B

P + 3.150

P + 3.150

P + 6.000

P + 9.150

P + 6.300

P + 6.200

P + 9.400

P = 0

P = 0

b.k. dak

b.k. dak

b.k. vloer

b.k. dakrand

b.k. dakrand

b.k. vloer

b.k. vloer

b.k. vloer

b.k. vloer

A
B

Schaal 1:100
2 5



KLEURSTAAT EXTERIEUR

Eternit leien
vergelijkbaar met RAL 8004

Dakrand RAL 8004

Dakrand op steenstrips
RAL 7039

Screens (optioneel):
zijgeleiders en omkasting in kleur kozijn
screendoek:
Helios ntb

Luifel
RAL 8004

Kozijnen & draaiende delen:
RAL 7039
Voordeur:
RAL 7039
Lekdorpels & zetwerk rondom kozijnen:
RAL 7039
Panelen: 
RAL 7039

Kozijnen & 
draaiende delen:
RAL 1013
Voordeur:
RAL 1013
Panelen: 
RAL 1013

Kozijnen & draaiende delen 
RAL 7039

Lekdorpels &
 zetwerk rondom kozijnen

RAL 7039

Kozijnen & draaiende delen
RAL 1013

Hekwerk & 
staalconstructie balkon

RAL 7039

Hekwerk & staal-
constructie gallerij
RAL 7039

Hekwerk & poorten 
vluchttrappenhuis 
RAL 7039

Plantenbak  RAL 1035

Steenstrips op isolatie 
Bruin - rood genuanceerd

HWA grijs
Onderste 2 meter Loro X

Siergoot RAL 1013
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GEVELFRAGMENT 1 2
Schaal 1:50

WESTGEVELOOSTGEVEL



KLEURSTAAT EXTERIEUR

Kozijnen & draaiende delen
Voordeuren
Panelen
Siergoot

Kozijnen & draaiende delen bovenste verdieping
Lekdorpels & zetwerk rondom kozijnen
Hekwerk 
Poorten
Staalconstructie balkon

Eterniet leien
Luifels
Dakrand

RAL 1013 RAL 7039 RAL 8004
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Steenstrips op isolatie 
Bruin - rood genuanceerd

Eternit leien
vergelijkbaar met RAL 8004



KLEURSTAAT INTERIEUR

Deuren bergingen
HPL Formica Matte 58
CC7961 Fog
Kozijn RAL 9010

Wandafwerking bergingen
Faaywanden voorzien van v-naad

Plafond afwerking zoals om-
schreven in het TO

Vloeren entree en algemene ruimten:
Forbo Sphera element
50028 Greige
Homogeen vinyl

Schoonloopmat Coral 
Brush Asphalt Grey

Wandafwerking entree en 
algemene ruimten:
Glasvliesbehang en saus-
werk RAL 9010
Plinten RAL 9010

Postkasten RAL 7039

Kozijn, panelen en draai-
ende delen RAL 1013

Deur vluchttrappenhuis 
voorzien van glas
HPL Formica Matte 58
CC2255 Polar White
Kozijn RAL 9010
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